
Załącznik nr 3 do zapytania ofertowego
Wzór 
Umowa o roboty budowlane 
zawarta w dniu ……………….….. r.  w Porosłach, pomiędzy:
Podlaską Izbą Rolniczą, Porosły, ul. Wierzbowa 57, 16-070 Choroszcz, NIP: 9661315194, 

reprezentowaną przez …………………………………………………………………………….., 
zwaną dalej Zamawiającym,

a

…………………………………………., reprezentowanym przez: ………………………………..
zwanym dalej Wykonawcą,
zwanymi dalej łącznie Stronami,
o treści następującej::
PRZEDMIOT UMOWY
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji zamówienie obejmujące wykonanie robót polegających na adaptacji drugiej kondygnacji – Piętra I (wraz z klatką schodową) budynku szkoleniowo-hotelowego z funkcją gastronomiczną wraz ze zmianą sposobu użytkowania na budynek biurowo-administracyjny z usługami, na działce nr geod. 344/1 w miejscowości Porosły, ul. Wierzbowa 57, gmina Choroszcz. 
2. Przedmiot umowy określa zapytanie ofertowe z dnia 04.01.2023r. wraz z załącznikami, w tym dokumentacja projektowa (które łącznie stanowią Załącznik nr 1 do umowy). 
3. Zamawiający zastrzega sobie możliwość ograniczenia zakresu robót wskazanego powyżej o wartość nie wyższą łącznie niż 10% wartości wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 9 ust. 1 niniejszej umowy, w terminie do dnia wykonania przedmiotu zamówienia wskazanego w § 2 pkt 2) niniejszej umowy, a Wykonawca z tytułu ograniczenia zakresu robót nie będzie wnosił o wypłacenie wynagrodzenia  i odszkodowania, ani kar umownych za niezrealizowany przedmiot umowy. 
4. Pod pojęciem „dni robocze” rozumie się dni od poniedziałku do piątku, z wyłączeniem dni wolnych od pracy w rozumieniu ustawy z 18.01.1951 r. o dniach wolnych od pracy.
TERMINY REALIZACJI 
§ 2
Umowa obowiązuje od dnia podpisania, przy czym ustala się następujące terminy jej realizacji:
1) przekazanie protokolarne placu budowy: w ciągu 2 dni roboczych od podpisania umowy, 
2) termin zakończenia wykonania przedmiotu umowy tj. – potwierdzonej przez inspektora nadzoru wpisem w dzienniku budowy gotowości Wykonawcy do odbioru końcowego: 31.05.2023 r. 
OBOWIĄZKI WYKONAWCY
§ 3
1. Wykonawca oświadcza, że sprawdził zgodność dokumentów składających się na opis przedmiotu zamówienia, w tym w szczególności dokumentację projektową i po zapoznaniu się z warunkami lokalizacyjno-terenowymi, uwzględnił je w wynagrodzeniu ryczałtowym.
2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać kompletny przedmiot umowy z materiałów własnych nowych 1 gatunku.
3. Materiały i urządzenia przechowywane na budowie i wbudowane powinny posiadać dokumenty potwierdzające dopuszczenie do obrotu i stosowania w budownictwie określone w przepisach regulujących prowadzenie procesu budowlanego. Dokumenty te powinny być przechowywane 
na budowie wraz z Dziennikiem Budowy.
4. Na każde żądanie Zamawiającego (i/lub inspektora nadzoru) Wykonawca obowiązany jest okazać 
w stosunku do wskazanych materiałów dokumenty w postaci: certyfikatu na znak bezpieczeństwa, deklaracji zgodności lub certyfikatu zgodności z dokumentem odniesienia np. Polską Normą itd. Koszt uzyskania ww. dokumentów obciąża Wykonawcę. Dokumenty powinny być przechowywane na budowie razem z Dziennikiem Budowy.
5. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do: 
1) zbadania i sprawdzenia jakości robót wykonanych przez Wykonawcę na terenie budowy,
2) przeprowadzenia badań, sprawdzeń i pomiarów, np. szczelności, wydajności, ciśnienia, pomiarów elektrycznych itp. 
6. Badania, o których mowa w ust. 5 oraz wynikające z obowiązujących norm i przepisów oraz warunków technicznych wykonania i odbioru robót, będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt.
7. Jeżeli Zamawiający zażąda wykonania badań, które nie były przewidziane niniejszą umową 
i obowiązującymi przepisami w zakresie zgodności zastosowanych technologii, materiałów, 
czy urządzeń i prowadzenia i odbioru robót, Wykonawca zobowiązany jest do ich przeprowadzenia. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia badań okaże się, że zastosowana technologia, materiały, 
czy urządzenia bądź wykonanie (i odbiór) robót jest niezgodne z umową, koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę.
8. Wykonawca ma obowiązek analizowania opisu przedmiotu zamówienia z wyprzedzeniem 
co najmniej 7 dni przed przystąpieniem do wykonywania planowanego zakresu prac lub robót. 
W przypadku stwierdzenia zaistnienia różnic w dokumentach opisujących przedmiot zamówienia Strony ustalają następujące zasady postępowania:
1) Wykonawca ma obowiązek niezwłocznie, wystąpić do inspektora nadzoru wpisem 
do dziennika budowy o zajęcie stanowiska – wskazując na kolizje robót, różnice wytycznych lub rozbieżności z wyprzedzeniem 3 dni przed terminem rozpoczęcia wykonywania prac lub robót budowlanych  – zaniechanie wykonania tego obowiązku, skutkować będzie wykonywaniem robót budowlanych na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz utratą prawa do wnioskowania o zmianę terminu realizacji przedmiotu umowy, 
2) Zamawiający zajmie stanowisko w zakresie objętym wystąpieniem w terminie 3 dni od jego otrzymania.
§ 4
Niezależnie od obowiązków wymienionych w § 3 umowy, Wykonawca zobowiązuje się 
w szczególności do:
1) koordynacji robót realizowanych przez podwykonawców,
2) prowadzenia przez Kierownika budowy Dziennika Budowy,
3) informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót zamiennych w terminie 3 dni 
od stwierdzenia takiej konieczności, wraz z propozycją sposobu i uzasadnienia ich wykonania - zaniechanie wykonania tego obowiązku, skutkować będzie wykonywaniem robót budowlanych na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz utratą prawa do wnioskowania o zmianę terminu realizacji przedmiotu umowy, 
4) przedstawiania Zamawiającemu wszelkich próbek materiałów, które mają być użyte podczas realizacji przedmiotu umowy oraz dokumentów potwierdzających spełnienie wymagań dokumentacji co do funkcji, właściwości i parametrów technicznych, na co najmniej 7 dni przed terminem ich użycia, wbudowania, w celu zatwierdzenia przez Zamawiającego w terminie 7 dni od daty otrzymania od Wykonawcy do zatwierdzenia,
5) przedłożenia odpowiednich dokumentów potwierdzających równoważność parametrów technicznych, wymaganych prawem certyfikatów i innych dokumentów dopuszczających dane materiały (wyroby) do stosowania w budownictwie i użytkowania oraz pozwalających jednoznacznie stwierdzić ich równoważność – w takim wypadku Zamawiający ma 7 dni 
(od dnia przedłożenia dokumentów) na podjęcie decyzji w przedmiocie zatwierdzenia próbek 
i dokumentów, o których mowa w pkt 5 niniejszego paragrafu,
6) informowania z wyprzedzeniem co najmniej 2 dni roboczych inspektora nadzoru  poprzez wpis do dziennika budowy o terminie odbioru robót ulegających zakryciu oraz terminie odbioru robót zanikowych; jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych terminach inspektora nadzoru, zobowiązany jest odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić do stanu poprzedniego na własny koszt; brak obecności inspektora nadzoru w toku odbioru robót ulegających zakryciu i robót zanikowych nie wstrzymuje ich odbioru;
7) wykonania wszelkich niezbędnych badań, w tym w zakresie branży elektrycznej;
8) nabywania, transportu i przechowywania wszelkich materiałów i wyposażenia na własne ryzyko i koszt;
9) wykonania rozbiórki i demontażu, wywiezienia gruzu, złomu, śmieci i ich utylizacji;
10) wykonania zabezpieczenia miejsca, w którym prowadzone są roboty budowlane, a w przypadku uszkodzenia ponosi pełną odpowiedzialność i koszty z tytułu napraw szkód;

11) urządzenia i utrzymania terenu budowy; 
12) utrzymania w należytym porządku dróg dojazdowych do placu budowy;
13) zapewnienia  warunków bezpieczeństwa i higieny pracy oraz p.poż. na terenie budowy;
14) uporządkowania terenu budowy po zakończeniu wykonania robót – do dnia zgłoszenia gotowości do odbioru;
15) usuwania, w okresie gwarancji i rękojmi wszelkich wad i/lub usterek stwierdzonych przez Zamawiającego, z uwzględnieniem punktu poniżej. 
§ 5
1. W okresie realizacji robót Wykonawca będzie stale utrzymywał teren budowy w czystości i w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych.
2. Wykonawca ma obowiązek zapewnić oraz ponieść wszystkie koszty z tytułu zapewnienia bezpieczeństwa osób przebywających w budynku oraz ustanowienia bezpiecznych i właściwie oznakowanych ciągów komunikacyjnych.
3. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwiania wstępu na teren budowy przedstawicielom Zamawiającego, pracownikom organów nadzoru budowlanego, do których należy wykonanie zadań określonych Prawem Budowlanym oraz udostępniania im wszelkich danych i informacji niezbędnych dla realizacji ich obowiązków.
PODWYKONAWSTWO

§ 6

1. Wykonawca może, za uprzednią zgodą Zamawiającego wyrażoną w formie pisemnej pod rygorem nieważności, zlecić dowolny zakres prac podwykonawcom, przejmując pełną odpowiedzialność za ich działania i zaniechania oraz ponosząc wszelkie koszty z tym związane. Wykonawca ma obowiązek usunąć z placu budowy, na każde żądanie Zamawiającego, podwykonawcę niezgłoszonego w trybie postanowień niniejszego paragrafu.

2. Dla uzyskania zgody Zamawiającego konieczne jest złożenie, nie później niż na 30 dni przed zawarciem umowy z podwykonawcą, wniosku zawierającego informacje o podwykonawcy oraz rodzaju i szczegółowym zakresie podzlecanych mu robót, łącznie z projektem umowy, wskazującym wartość wynagrodzenia. W ciągu 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu zgłoszenia, Zamawiający na piśmie zaakceptuje wniosek bez uwag lub z uwagami lub zgłosi sprzeciw. Powyższe znajduje odpowiednie zastosowanie również do wszelkich późniejszych zmian i uzupełnień, czy aneksów do umowy. Brak odpowiedzi Zamawiającego w terminie 30 dni od dnia przedłożenia zgłoszenia jest równoznaczny z wyrażeniem zgody.

3. Umowa z podwykonawcą, o której mowa w ust. 2, powinna określać zasady dokonywania odbiorów oraz zasady płatności za wykonane roboty analogicznie do zasad przewidzianych w niniejszej umowie z terminami płatności wydłużonymi nie więcej niż o 3 dni. Umowa powyższa winna przewidywać, w szczególności dokonywanie płatności wynagrodzenia za wykonane prace w takich samych okresach rozliczeniowych, jak w niniejszej umowie. Umowa powyższa winna przewidywać, w szczególności dokonywanie płatności wynagrodzenia za wykonane prace w takich samych okresach rozliczeniowych, jak w niniejszej umowie. Umowa z podwykonawcą powinna zawierać postanowienia zobowiązujące podwykonawcę do realizacji obowiązków z gwarancji i rękojmi także na żądanie Zamawiającego, o których mowa w § 12 ust. 13 umowy. Wykonawca do każdego protokołu odbioru robót załączy oświadczenia podwykonawcy o stanie wzajemnych rozliczeń wskazującym na brak zaległości płatniczych, na zasadach wskazanych w umowie. 
NADZÓR BUDOWLANY
§ 7
1. Zamawiający ustanawia do prowadzenia nadzoru nad wykonaniem przedmiotu umowy, inspektora nadzoru robót budowlanych: …………………………………. Zmiana osoby pełniącej funkcję inspektora nadzoru następuje poprzez pisemne powiadomienie Wykonawcy i nie wymaga aneksu do umowy.
2. Wykonawca ustanawia do pełnienia obowiązków Kierownika budowy: ……………… – posiadającego uprawnienia budowlane nr ……………….. i zaświadczenie o przynależności do Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa o nr ……………………………,  i ubezpieczeniu odpowiedzialności cywilnej ważne do  ………………………..
3. Zmiana ustanowionej osoby, o której mowa w ust. 2, może nastąpić każdorazowo 
po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego, bez konieczności sporządzania aneksu 
do umowy. 

4. W przypadku, gdy umowa przewiduje dokonywanie zatwierdzeń, powiadomień, przekazywanie informacji lub wydawanie poleceń lub zgód, będą one przekazywane poprzez wpisy w Dzienniku Budowy lub/i pismem wysłanym pocztą, drogą elektroniczną lub faksem na podane niżej adresy:
1) Adresy Wykonawcy:……………………………………………………………………………….
2) Adresy Zamawiającego: Podlaska Izba Rolnicza, Porosły, ul. Wierzbowa 57, 16-070 Choroszcz, e-mail: bialystok@pirol.pl
5. Forma wpisu do Dziennika Budowy oraz pisemnego powiadomienia są każdorazowo obowiązkowe. Wszelkie powiadomienia dokonywane w formie elektronicznej winny być niezwłocznie potwierdzane w formie pisemnej.
6. Zmiana adresów do korespondencji wymaga niezwłocznego powiadomienia drugiej Strony umowy, bez konieczności zamiany umowy, pod rygorem przyjęcia skutku doręczenia pod ostatnim znanym adresem.
ODBIÓR ROBÓT
§ 8
1. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o gotowości przedmiotu umowy do odbioru odpowiednim pismem oraz wpisem do Dziennika Budowy Kierownika budowy, potwierdzonym przez inspektorów nadzoru. Zamawiający przystąpi do odbioru w terminach wskazanych odpowiednio w ust. 2 niniejszego paragrafu. 
2. Zamawiający będzie dokonywał następujących odbiorów:
1) odbiór robót zanikających lub podlegających zakryciu – w terminie 2 dni roboczych 
od daty zgłoszenia przez Wykonawcę wpisem do Dziennika Budowy - brak ustosunkowania się inspektora nadzoru w ciągu 2 dni roboczych traktowany będzie jako bezusterkowy odbiór robót zanikających lub podlegających zakryciu.
2) odbiór częściowy robót - na podstawie protokołu częściowego odbioru wykonanych robót przedstawionego przez Wykonawcę, zweryfikowanego i potwierdzonego przez inspektora nadzoru, nie wcześniej niż po osiągnięciu stanu zaawansowania robót na poziomie 50%; podpisanie protokołu odbioru częściowego nie stanowi potwierdzenia prawidłowego wykonania umowy w części, ale jest dokonywane w celu rozliczenia częściowego robót;
3) odbiór końcowy przedmiotu umowy – przystąpienie Zamawiającego do czynności odbioru końcowego powinno nastąpić w terminie 7 dni od zawiadomienia przez Wykonawcę 
o gotowości do odbioru. Wraz ze zgłoszeniem gotowości przystąpienia do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu pełną dokumentację powykonawczą, między innymi komplet dokumentów potwierdzających dopuszczenie do stosowania w budownictwie wbudowanych materiałów, protokoły badań  i sprawdzeń, Dziennik Budowy. Odbiór końcowy powinien być stwierdzony protokołem końcowego odbioru przedmiotu umowy podpisanym przez Zamawiającego, Wykonawcę, Kierownika Budowy i inspektora nadzoru,
4) odbiór pogwarancyjny odbiór dokonywany przed upływem okresu gwarancji i rękojmi. Zamawiający wyznaczy termin odbioru pogwarancyjnego nie później niż na 30 dni przed upływem okresu gwarancji i rękojmi i powiadomi o nim pisemnie Wykonawcę.
3. Gotowość do odbioru końcowego, której zgłoszenie zostało dokonane w Dzienniku Budowy, winna zostać potwierdzona przez inspektora nadzoru. Inspektor nadzoru odmówi potwierdzenia gotowości przedmiotu umowy do odbioru w przypadku stwierdzenia braku rzeczywistej gotowości do odbioru. 
4. Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:
1) w przypadku nieistotnych wad nadających się do usunięcia i nie mających wpływu 
na uzyskanie pozwolenia na użytkowanie Zamawiający dokonuje odbioru warunkowego, wyznaczając termin usunięcia wad, 
2) w przypadku wad nienadających się do usunięcia, Zamawiający może odpowiednio:
a) obniżyć wynagrodzenie za wadliwy element oraz elementy współpracujące z tym wadliwym elementem o kwotę równą wartości wykonanych robót w zakresie wadliwych elementów oraz elementów współpracujących; oszacowanie odbędzie się w drodze porozumienia stron umowy. W przypadku rozbieżności stanowisk zostanie powołany przez Zamawiającego rzeczoznawca na koszt Wykonawcy;
b) gdy wady te uniemożliwiają lub w znacznym stopniu ograniczają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem - odstąpić od umowy w całości lub 
w części bądź żądać wykonania wadliwego elementu po raz drugi.
5. W przypadku nie usunięcia wad przez Wykonawcę w terminie technicznie możliwym wyznaczonym przez Zamawiającego lub wykonywania prac niezgodnie z dokumentacją i zasadami sztuki budowlanej – Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez utraty uprawnień z rękojmi i gwarancji.
6.  Data protokołu końcowego bezusterkowego odbioru robót lub data protokołu zastępczego usunięcia usterek będzie dniem początku biegu okresu rękojmi i gwarancji.
WYNAGRODZENIE
§ 9
1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy będzie wynagrodzenie ryczałtowe ustalone na podstawie oferty Wykonawcy, które wyraża się kwotą: ………………… złotych netto powiększone o podatek od towarów i usług 
w kwocie obowiązującej na datę wystawienia faktury VAT, który łącznie na dzień podpisania niniejszej umowy wynosi …………….. zł, łącznie ………………. złotych brutto (słownie: ……………………………………………………………………………….).
2. Wykonawca zapoznał się z wszystkimi dokumentami składającymi się na opis przedmiotu zamówienia i nie zgłasza w tym zakresie żadnych zastrzeżeń.
3. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania w ramach wynagrodzenia określonego w § 9 ust. 1 umowy wszelkich robót, prac i czynności niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy, również tych, których konieczność ujawni się w trakcie realizacji zamówienia, a które posiadający odpowiednia wiedzę i doświadczenie Wykonawca powinien był przewidzieć na podstawie opisu przedmiotu zamówienia, obowiązujących przepisów prawa, przepisów techniczno-budowlanych i administracyjnych, jak również wiedzy i doświadczenia.
4. Wykonawca nie może wykorzystywać rozbieżności, błędów lub opuszczeń między dokumentami stanowiącymi opis przedmiotu zamówienia, do wystąpienia wobec Zamawiającego o dodatkowe wynagrodzenie. Wszystkie elementy składające się na opis przedmiotu zamówienia, należy rozpatrywać jako część kompletu dokumentacji w jej wzajemnych zależnościach.
5. Wynagrodzenie obejmuje również wszystkie koszty związane z realizacją zamówienia, 
a w szczególności:
1) koszty badań, prób, 
2) koszty materiałów, transportu elementów i materiałów budowlanych;
3) koszt rozbiórek i demontażu, koszt wywozu gruzu, złomu, śmieci (w tym koszt utylizacji);
4) prowadzenia, urządzenia i utrzymania terenu budowy, 
5) koszt utrzymania w należytym porządku dróg dojazdowych do placu budowy;
6) koszt ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej związanej z działalnością Wykonawcy, 
7) koszt zapewnienia  warunków bezpieczeństwa i higieny pracy oraz p.poż.;
8) koszt zużycia energii elektrycznej do celów realizacji zamówienia,
9) Zamawiający zapewni Wykonawcy nieodpłatnie wodę do celów realizacji zamówienia umownego, 
10) koszt doprowadzenia do należytego stanu i porządku terenu budowy po wykonaniu robót;
11) koszty wykonywania pozostałych obowiązków wynikających z niniejszej umowy. 
PŁATNOŚĆ WYNAGRODZENIA
§ 10
1. Strony ustalają, że rozliczenie i płatność za roboty odbędzie według następujących zasad:
1) 10% kwoty, o której mowa w § 9 ust. 1, w terminie 30 dni po podpisaniu niniejszej umowy, na podstawie faktury pro forma wystawionej przez Wykonawcę. W terminie 7 dni od dnia otrzymania zapłaty, Wykonawca doręczy Zamawiającemu fakturę zaliczkową obejmującą 10% kwoty, o której mowa w § 9 ust. 1 - udzielona zaliczka nie ma charakteru zadatku w rozumieniu art. 394 kodeksu cywilnego,
2) 40% kwoty, o której mowa w o której mowa w § 9 ust. 1, po podpisaniu protokołu odbioru częściowego, 
3) 40% kwoty, o której mowa w o której mowa w § 9 ust. 1, po podpisaniu protokołu protokół  odbioru końcowego przedmiotu umowy przez Kierownika budowy i Inspektora nadzoru oraz przedstawicieli Zamawiającego, 

4) 5% kwoty, o której mowa w § 9 ust. 1, po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Inwestycji,
5) 5% kwoty, o której mowa w § 9 ust. 1, po upływie okresu rękojmi, o której mowa w § 12 niniejszej umowy.
2. Faktury VAT płatne będą na rachunek bankowy Wykonawcy w ciągu 30 dni od daty wpływu prawidłowo wystawionej faktury na adres Zamawiającego. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
3. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych lub innych wierzytelności wobec Wykonawcy z  faktury VAT przedkładanej do zapłaty przez Wykonawcę.
4. Warunkiem zapłaty faktur VAT, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 niniejszego paragrafu, Wykonawcy jest przedłożenie przez Wykonawcę, oświadczeń wszystkich zgłoszonych w trybie § 6 podwykonawców, potwierdzających, że otrzymali pełne wynagrodzenie należne im za roboty budowlane wykonane w okresie objętym protokołem odbioru robót (końcowym lub częściowym), na podstawie którego wystawiona została faktura VAT Wykonawcy lub odpowiednio oświadczenie, że w danym okresie rozliczeniowym nie wykonywali robót. Wzór oświadczenia stanowi Załącznik nr 2 do umowy. W przypadku, gdy należności podwykonawców za wykonanie robót budowlanych w okresie rozliczeniowym, objętym fakturą Wykonawcy nie będą wymagalne na datę płatności faktury przez Wykonawcę, Wykonawca złoży Zamawiającemu oświadczenia podwykonawców o stanie niewymagalnych należności, upoważniając Zamawiającego do bezpośredniej zapłaty należności podwykonawcom (przekaz), pod rygorem wstrzymania zapłaty. 
5. W przypadku wystąpienia przez zgłoszonego w trybie § 6 niniejszej umowy podwykonawcę 
z roszczeniem o zapłatę wynagrodzenia i ustalenia, że przyczyną odmowy zapłaty przez Wykonawcę (lub dalszego podwykonawcę) jest potrącenie (kompensata) wzajemnych wierzytelności, które to potrącenie jest sporne między Wykonawcą a zgłaszającym roszczenie podwykonawcą, wówczas Zamawiający zapłaci wynagrodzenie zgłaszającemu roszczenie o zapłatę podwykonawcy, chyba że Wykonawca przedstawi Zamawiającemu wiarygodne według uznania Zamawiającego dowody na skuteczność potrącenia.
6. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego dokonywać cesji wierzytelności wynikających z niniejszej umowy. Faktura wystawiona przez Wykonawcę winna zawierać w swej treści klauzulę „umowny zakaz cesji wierzytelności z niniejszej faktury”. 
UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOŚCI CYWILNEJ
§ 11
1. Przed zawarciem niniejszej umowy Wykonawca przedkłada Zamawiającemu polisę ubezpieczeniową dotyczącą ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w pełnym zakresie wynikającym z działalności objętej niniejszą umową, a w szczególności w zakresie wykonywania robót budowlanych, na minimalną sumę gwarancyjną na jedno i wszystkie zdarzenia w wysokości nie niższej niż 400.000,00 zł (słownie: czterysta tysięcy zł), na dowód czego Wykonawca przedkłada kopię dokumentu potwierdzającego posiadanie ubezpieczenia OC (załącznik nr 3 do umowy). 

2. Ubezpieczenie będzie utrzymywane przez cały okres niezbędny do realizacji umowy, w tym przez cały okres gwarancji. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia ciągłości ubezpieczenia OC 
w okresie realizacji niniejszej umowy, aż do upływu okresu gwarancji. 

3. Zakres czasowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej – Wykonawca w zależności 
od zastosowanego triggera wskazującego na czasowy zakres ochrony, winien utrzymywać ochronę ubezpieczeniową odpowiedzialności cywilnej przez okres realizacji kontraktu a także przez okres gwarancji i rękojmi, obejmujący wszystkie szkody, które powstały zarówno w okresie realizacji kontraktu, jak też po jego zakończeniu. W przypadku zastosowania triggera wskazującego 
na odpowiedzialność ubezpieczyciela tylko za szkody, które ujawniły się w okresie ubezpieczenia lub innego triggera naruszającego ciągłość ochrony ubezpieczeniowej, Wykonawca zobowiązany jest, 
za każdym razem, w terminie 30 dni przed dniem upływu okresu ubezpieczenia OC, wskazanego 
w dokumencie potwierdzającym posiadanie ubezpieczenia OC w danym okresie, przedłożyć Zamawiającemu dokument potwierdzający posiadanie ubezpieczenia OC w sposób ciągły na okres kolejny. W przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu kontynuacji polisy, w terminie, o którym mowa w zdaniach poprzedzających, Zamawiający będzie uprawniony do wykupu wymaganej polisy na rzecz Wykonawcy i obciążenia go kosztami z tym związanymi oraz karmi umownymi 
za niedotrzymanie warunków kontraktu. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do czynnego udziału w procesach likwidacji szkód oraz do współpracy w tym zakresie z Zamawiającym i ubezpieczycielem.
GWARANCJA I ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZA WADY
§ 12

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot umowy na okres: 60 miesięcy.
2. Okres odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi jest równy okresowi gwarancji. Wykonanie uprawnień z tytułu rękojmi może nastąpić niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji, a wolą Stron nie jest ograniczenie w żadnym stopniu ustawowego zakresu odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi.
3. Okres gwarancji i rękojmi zaczyna bieg od daty podpisania bezusterkowego końcowego protokołu odbioru robót lub odpowiednio protokołu usunięcia usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub odpowiednio protokole wskazanym w § 8 ust. 6 umowy.
4. Wykonawca gwarantuje jakościowo dobre wykonanie przedmiotu umowy, zgodne z opisem przedmiotu zamówienia, normami technicznymi i warunkami umowy, oraz bez wad pomniejszających ich wartość lub czyniących obiekt nieprzydatnym do użytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.
5. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot umowy ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność w stosunku do celu określonego w umowie.
6. Istnienie wady stwierdza się protokolarnie. Wykonawca zobowiązuje się do przystąpienia 
do oględzin zgłoszonych wad w terminie 3 dni roboczych od pisemnego zgłoszenia wady. Brak przystąpienia do oględzin przez Wykonawcę nie tamuje biegu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego do usunięcia wady.
7. Jeżeli wady stwierdzone w czasie trwania rękojmi i gwarancji nie nadają się do usunięcia lub też gdy z okoliczności wynika, iż Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim terminie, a nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający zastrzega sobie prawo do odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia umownego z zachowaniem roszczeń odszkodowawczych na zasadach ogólnych. Oszacowanie obniżenia wynagrodzenia odbędzie się w drodze porozumienia stron umowy. W przypadku rozbieżności stanowisk Zamawiający powoła rzeczoznawcę na koszt Wykonawcy.
8. W razie stwierdzenia w toku odbioru lub w toku biegu okresu rękojmi i gwarancji istotnych wad, których nie da się usunąć, albo po bezskutecznym upływie terminu ich usunięcia, lub też gdy 
z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła ich usunąć w odpowiednim terminie, Zamawiający może odstąpić od umowy w odniesieniu do całości lub części przedmiotu umowy. Istotność wady zachodzi w razie uniemożliwienia użytkowania całości lub części obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.
9. Wykonawca zobowiązany jest do udziału w przeglądach gwarancyjnych. O terminie przeglądu Zamawiający powiadomi Wykonawcę odrębnym pismem nie później niż na 7 dni przed datą przeglądu. W protokole z przeglądu wykazane zostaną wszelkie usterki oraz wady w przedmiocie umowy i wskazany zostanie przez Zamawiającego możliwy technicznie termin ich usunięcia.
10. W przypadku nie przystąpienia do usunięcia wad lub usterek w terminie wynikającym z umowy lub innym możliwym technicznie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający ma prawo 
do powierzenia tych prac osobie trzeciej i obciążenia Wykonawcy kosztami ich usunięcia. 
11. Wykonawca będzie usuwał wady przedmiotu umowy stwierdzone w okresach rękojmi i gwarancji niezwłocznie, w terminie technicznie możliwym, wyznaczonym przez Zamawiającego. Biegu wyznaczonego terminu nie wstrzymuje konieczność oczekiwania przez Wykonawcę na dostawę złożonego zamówienia lub inne przeszkody organizacyjne, niezawinione przez Zamawiającego.
12. Okres gwarancji i rękojmi na wadliwie wykonane roboty, nie biegnie w okresie od dnia zaistnienia wady lub usterki do dnia protokolarnego potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia przez Wykonawcę wady lub usterki. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek uzyskania protokolarnego potwierdzenia przez Zamawiającego usunięcia wady lub usterki.
13. Wykonawca nieodwołalnie upoważnia Zamawiającego do wykonywania przysługujących Wykonawcy wobec jego podwykonawców uprawnień wynikających z gwarancji i rękojmi (nieodwołalne pełnomocnictwo). Zamawiający może według swojego wyboru wykonywać przysługujące mu uprawnienia z gwarancji i rękojmi wobec Wykonawcy na podstawie niniejszej umowy lub działając na podstawie pełnomocnictwa żądać od podwykonawców wykonania ich obowiązków wynikających z rękojmi i gwarancji wobec Wykonawcy (powiadamiając jednocześnie o tym Wykonawcę), przy czym zażądanie od podwykonawcy wykonania obowiązków może nastąpić po bezskutecznym upływie terminu wyznaczonego Wykonawcy na realizację obowiązków z rękojmi i/lub gwarancji. Wykonawca nie może zwolnić się z obowiązków z rękojmi i/lub gwarancji powołując się na udzielone w zdaniu pierwszym pełnomocnictwo. 
14. Wykonawca wskaże Zamawiającemu, jakie bieżące działania konserwacyjne i serwisowe oraz przeglądy urządzeń i innych części składowych robót, należy podejmować celem zapewnienia prawidłowego funkcjonowania samego obiektu, jak i urządzeń w obiekcie, w szczególności wynikających z dokumentacji techniczno-ruchowej lub dokumentów producenta. Koszt czynności, od wykonania których uzależniona jest odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu gwarancji ponosi Wykonawca. Jeżeli w toku podjętych działań Zamawiający poweźmie informację o istniejących wadach przedmiotu umowy, Wykonawca zostanie o tym fakcie powiadomiony i zobowiązuje się do usunięcia wady.
SIŁA WYŻSZA
§ 13 
1. Na czas działania siły wyższej obowiązki Strony, która nie jest w stanie wykonać danego obowiązku ze względu na działanie siły wyższej, ulegają zawieszeniu. Strony pokrywają koszty związane 
ze skutkami zaistnienia siły wyższej we własnym zakresie.
2. Strona umowy, która opóźnia się ze swoim świadczeniem wynikającym z niniejszej umowy
ze względu na działanie siły wyższej nie jest narażona na kary umowne lub odstąpienie od umowy przez drugą Stronę z powodu niedopełnienia obowiązków umownych.
3. Dla potrzeb umowy, „siła wyższa” oznacza zdarzenie, którego wystąpienie jest niezależne od Stron 
i któremu nie mogą one zapobiec przy zachowaniu należytej staranności, a w szczególności: wojny, stany nadzwyczajne, klęski żywiołowe, epidemie, ograniczenia związane z kwarantanną, embargo, rewolucje, zamieszki i strajki. 
4. Każda ze Stron jest obowiązana do niezwłocznego zawiadomienia drugiej ze Stron o zajściu przypadku siły wyższej. O ile druga ze Stron nie wskaże inaczej na piśmie, Strona, która dokonała zawiadomienia będzie kontynuowała wykonywanie swoich obowiązków wynikających z umowy, 
w takim zakresie, w jakim jest to praktycznie uzasadnione, jak również musi podjąć wszystkie alternatywne działania zmierzające do wykonania umowy, których podjęcia nie wstrzymuje zdarzenie siły wyższej.
5. Po ustaniu siły wyższej, Strony niezwłocznie przystąpią do realizacji swych obowiązków wynikających z umowy.
KARY UMOWNE
§ 14
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu następujące kary umowne:
1) z tytułu zwłoki w realizacji całości przedmiotu umowy w terminie, przez który strony rozumieją termin, o którym mowa w § 2 pkt 2) umowy, w wysokości 0,5% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 9 ust. 1 umowy, za każdy dzień kalendarzowy zwłoki,

2) z tytułu zwłoki w usunięciu wad i usterek stwierdzonych w przy odbiorze końcowym, a także w okresie rękojmi i Gwarancji w wysokości: 0,5% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 9 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki,

3) z tytułu rażącego naruszenia jednego z obowiązków określonych w § 4 niniejszej umowy, w tym zwłaszcza naruszenia zasad ochrony p.poż, przepisów BHP i ochrony zdrowia oraz utrzymania porządku na budowie w wysokości: 500 zł (pięćset złotych) za każdy przypadek naruszenia, potwierdzony wpisem do Dziennika Budowy,

4) nieprzedstawienie Zamawiającemu dokumentu przedłużającego termin ważności polisy ubezpieczeniowej – w wysokości 100 zł za każdy dzień opóźnienia,

5) brak na fakturze adnotacji, o której mowa w § 10 ust. 6 umowy – 1.000 zł za każdy stwierdzony przypadek,

6) z tytułu odstąpienia od umowy w całości z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca lub podmioty/osoby, którymi się posługuje – w wysokości 10% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 9 ust. 1 umowy,
7) z tytułu odstąpienia od umowy w części z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca lub podmioty/osoby, którymi się posługuje – w wysokości 10% wynagrodzenia netto za prace i roboty niezrealizowane. 

2. Strony zgodnie ustalają, że limit kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej umowy nie może przekroczyć 50 % wartości wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 9 ust. 1 umowy. 
3. Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przekraczającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym.
ODSTĄPIENIE OD UMOWY
§ 15
1. Oprócz przypadków wymienionych w przepisach prawa, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w całości lub części w terminie do dnia, w którym upływa 7 miesięcy 
od dnia zawarcia umowy w następujących sytuacjach:
1) gdy zostanie rozpoczęte postępowanie likwidacyjne Wykonawcy,
2) jeśli Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn, nie wykonuje ich lub nie kontynuuje mimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, a zaniechanie realizacji umowy trwa dłużej niż 2 tygodnie,
3) gdy zwłoka w realizacji przedmiotu umowy wynosi co najmniej 30 dni w stosunku 
do terminu umownego wskazanego w § 2 pkt 2) umowy,

4) jeżeli Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie z umową i opisem przedmiotu zamówienia  lub też nienależycie wykonuje swoje zobowiązania umowne, co zostanie potwierdzone poprzez odpowiednie wpisy dokonane w Dzienniku Budowy – po bezskutecznym upływie dodatkowo wyznaczonego co najmniej 14-dniowego terminu na dostosowanie wykonywania umowy do zasad z niej wynikających i usunięcie naruszeń.
2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie.
3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące szczegółowe zobowiązania:
1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia, 
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w terminie i zakresie dwustronnie uzgodnionym. Koszt zabezpieczenia robót obciąża stronę, z winy której odstąpiono od umowy.
4. Po zabezpieczeniu przerwanych robót, na podstawie protokołu inwentaryzacji, który zostanie sporządzony przez Strony, Zamawiający przejmie teren budowy pod swój nadzór.
5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia odstąpienia według cen z kosztorysu ofertowego, według zakresu stwierdzonego w protokole inwentaryzacji określającym wykonane roboty, podpisanym przez Strony. Z wynagrodzenia zostaną potrącone wzajemne wierzytelności Zamawiającego wynikające w szczególności z niniejszej umowy. 
6. W przypadku wystąpienia sytuacji braku możliwości wyceny według kosztorysu ofertowego, wycena zostanie wykonana według cen średnich dla województwa podlaskiego według SEKOCENBUD, bądź według cen rynkowych dla województwa podlaskiego. 
7. Kosztorys ofertowy Wykonawca przedłożył w dniu zawarcia umowy (załącznik nr 4 do umowy).
WYCENA INNYCH ROBÓT

§ 16
1. Strony ustalą wartość odpowiednio robót, materiałów i urządzeń zamiennych, zaniechanych, dodatkowych i uzupełniających w oparciu o zaakceptowany przez Zamawiającego kosztorys różnicowy, szczegółowy sporządzony w następujący sposób:

1) wartość robót zaniechanych (tj. niewykonanych z powodu rezygnacji przez Zamawiającego) zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie ofertowym, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Secocenbud) w dniu składania oferty,

2) wartość materiałów i urządzeń, z których użycia zrezygnował Zamawiającego zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie ofertowym, a w przypadku braku takiej możliwości w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud) w dniu składania oferty,

3) wartość zamówionych lub zaakceptowanych na piśmie przez Zamawiającego robót zamiennych lub dodatkowych zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie ofertowym, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud) w kwartale poprzedzającym zaistnienie konieczności wykonania tych robót,

4) wartość robót uzupełniających zostanie ustalona na podstawie kosztorysu ofertowego, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud)  w kwartale poprzedzającym zaistnienie konieczności wykonania tych robót, po przeprowadzeniu negocjacji między stronami,

5) wartość materiałów i urządzeń użytych (pod warunkiem ich uprzedniej pisemnej akceptacji przez Zamawiającego) w miejsce materiałów i urządzeń, o których mowa w pkt 2 niniejszego ustępu (zamiennych) oraz materiałów i urządzeń dodatkowych zostanie ustalona w oparciu o ceny zawarte w kosztorysie ofertowym, a w przypadku braku takiej możliwości, w oparciu o ceny nie wyższe niż o średnie ceny określone w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Sekocenbud) w kwartale poprzedzającym zaistnienie konieczności ich użycia. W przypadku braku cen urządzeń lub materiałów w dostępnych na rynku cennikach, obowiązujących na danym terenie (typu Secocenbud) cena zostanie ustalona w oparciu o rozeznanie rynku.

2. Wszystkie kosztorysy i wyceny sporządza Wykonawca na swój koszt.
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 17
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zgody obu Stron wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.

2. Strony zgodnie ustalają, że pomimo odstąpienia od umowy znajdują zastosowanie przepisy dotyczące kar umownych z tytułu odstąpienia od umowy oraz wzajemne obowiązki Stron będące skutkiem odstąpienia.

3. Strony, w wyniku negocjacji poprzedzających zawarcie umowy, zgodnie ustaliły, że ich zgodną wolą jest wyłączenie zastosowania postanowień art. 3571 kodeksu cywilnego, a także art. 632 kodeksu cywilnego, w zakresie przedmiotu umowy, określonego w § 1, Wykonawca oświadcza, że zrzeka się uprawnień wynikających z art. 3571 kodeksu cywilnego, a także art. 632 kodeksu cywilnego.

4. Wszelkie spory mogące powstać na tle realizacji niniejszej umowy, w tym spory związane z odstąpieniem od niniejszej umowy, rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla Zamawiającego.

5. Do spraw nieuregulowanych niniejszą umową stosują się postanowienia kodeksu cywilnego, jak również inne obowiązujące przepisy prawa polskiego.

6. Wszelka korespondencja pomiędzy Stronami odnośnie wykonania niniejszej umowy będzie kierowana na adres siedziby każdej z niżej podpisanych Stron ze skutkiem doręczenia, pod warunkiem, że była przesłana lub doręczona listem poleconym na adres wskazany w treści niniejszej umowy lub wskazany przez stronę w formie pisemnej jako adres do doręczeń.

7. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla każdej ze Stron.
Załączniki:
1. Opis przedmiotu zamówienia – Załącznik nr 1
2. Wzór oświadczenia podwykonawcy – załącznik nr 2
3. Dokument potwierdzający ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej (OC) Wykonawcy z tytułu prowadzonej działalności gospodarcze  – Załącznik nr 3
4. Kosztorys ofertowy Wykonawcy – Załącznik nr 4
                   ZAMAWIAJĄCY:                                                                WYKONAWCA:
       …………………………………….



…………………………………
�Do weryfikacji z terminem realizacji. 
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